ECOCITY
istanbul, Tiirkiye

Nifusu 20 milyona yaklasan istanbul metropoliinde yeni yasam tarzina uygun ¢ok sayida konuta
gereksinim duyulmaktadir. Artan nifus ve aktif deprem bolgesi olmasi dolayisiyla hem yeni konutlarin
yapilmasi, hem de eskilerinin yikilip yerlerine yeni konutlarin insa edilmesi gerekmektedir. Ayrica
istanbul’un bircok bélgesinde kentsel tasarim élgeginde diizenlemelere ihtiyag vardir. Yeni yerlesmeler
yapilirken kentin gelisen bolgelerinin kimligini olusturacak bitincil tasarimlarin da diistintlmesi
zorunludur.

Proje alani Tiirkiye’de istanbul’'un Anadolu yakasinda yeni gelisen kentsel merkez Umraniye’de yer
almaktadir. Toplam alani 202.686 m2 olan boru fabrikasi imar plani ve arsayi bélen oto yollardan sonra
121.616 m2’lik insa edilebilir alaniyla, sanayi alanindan konut ve hizmet alanina dénisen bir kentsel
donlisim bolgesi olarak planlanmustir.

Proje bitini dort béliimden olusmaktadir.

1. Bolim: Konutlar, kongre oteli, sosyal tesisler, vadi-bahge, botanik park, belediye binasi, meydan,
ilkogretim binasi.

2. Bolum: Konutlar, home ofisler, alisveris merkezi, spor merkezi, magazalar.
Boluim: Ofis binasi, restoran, kafeler, magazalar.

Proje tasarlanirken bir kentsel donlisiim projesi olarak ele alindi. Bélgenin ihtiyaclarina cevap veren
konut agirlikh bir program olusturuldu. Bu baglamda, proje kapsaminda 2000 konut Unitesi (1+1'den
1+4’e kadar degisen) ayni aks ve konstriiksiyon diizeni icinde esnek olarak planlanabilmektedir. Toplam
daire sayisi icinde daire tiplerinin oranlari degisken olabilmektedir.

Kuzey ormanlari ve Marmara Denizi panoramasina yonelik, yerlesmeyi vurgulayan, gercek kentsel odak
yaratacak, 4500 kisilik kongre merkezi olan, 532 odali 30 katli bir otel planlandi.

Home ofisler biitiin konutlarla ayni birim aks, konstriksiyon ve sirkilasyon diizeni icerisinde
tasarlandigindan, istendiginde konuta donlisebilmektedir.

Ofisler, disey ve yatay bloklarda yer almaktadir. 30 kath disey blokta béliinebilir total mekanli, kat kat
kiralanabilir mekanlar bulunmaktadir. Ayrica, bitiin olarak kiraya verilebilecek dért adet 6-15 kath ofis
bloku distnilmustar.

Vadi bahc¢enin Ustlinden gecerek konut bloklarini baglayan viyadik sosyal tesis, vadi bahcenin
surekliligini kesmeden bahgenin iki tarafina derinlemesine bakmaktadir. 12x50 m kapal havuz mekani iki
yani ve Ustii seffaf acilabilir dogramali olarak tasarlandigindan acik havuz gibi de kullanilabilmektedir. Alt
kati fitness center, teras catida yiriyUs ve kosu parkuru ve acik pergolali seyir terasi yer almaktadir.

Carsi ve kullp binasi disariya acik alisveris merkezi ve tyelikle ¢alisan bir spor merkezinden olusmaktadir.



Yerlesmenin timiinin altinda kapsamli yeralti garajlari bulunmaktadir. Bu garajlardan dogrudan blok
sirkilasyon ¢ekirdekler vasitasiyla konutlara ulasilmaktadir.

Tasarim konsepti: imaj — kentsel tasarim

Yerlesmenin kentsel tasarim olgeginde biitlincil bir yaklasimla tasarlanmasi, kent merkezini vurgulayan,
roper olusturan, bolgenin kimligini belirleyen bir tasarim olmasi istendi. Su kemeri, viyadiik yapilari gibi
dogrultusunda kuvvetli bir aks olusturan , cevreden mimari olarak farklilasan, bitisik bloklarla sekillenen
“kent duvari” tasarimin ¢ikis noktasi oldu. Kii¢lik birimlerden mega striikttire ulasan bu duvar; duvar igi
bosluklari, kademeli terasli kiitlesiyle, 1sik-golge ve gece isiklariyla degisen gorsel senaryosuyla farkl bir
imaj olusturuyor. Bu kentsel imajin bigim arayisindan ¢ok, fonksiyonla baglantili olarak ortaya ¢ikmasi
istendi.

Temel konsepsiyonel karar olarak kente acik “kapali site” yapilmasi amaclandi. Yerlesmeye standart bir
site girisinden giriimemekte, bitiin bloklara ana kent yolundan dogrudan girilmektedir. Yerlesme; kentle,
cevresiyle apartman girisleri ve blok alt ceperinde konumlandiriimis ticari tinitelerle diyalog halindedir.
Dolayisiyla, yerlesme arka bahgeli normal apartman kent dokusunun biyiik 6lcekte tekrarlanarak
kurgulanmasi bigiminde planlanmustir. i¢ bahgeleri de disa kapal diizenlenmesine ragmen, kamusal yesil
alanla gorsel bitlnligu saglayacak sekilde diizenlenmistir.

Siirdiiralebilirlik - Ekoloji

Ekolojik yaklasimi binalara yesillikler “yapistirarak” gostermelik degil de, karbon salinimini ve enerji
tlketimini azaltan 6nlemler alarak , gercekten ekolojik ve ¢cogunlukla endemik bitkilerden olusan biiyuk
bir vadi bahce kurgulayarak sagladik.

Projenin ikinci, ancak baskin tasarim karari stirdirilebilir, dontsebilir ve reel ekolojik 6gelerle
tasarlanmasidir. Bu agidan fonksiyon ve birim donisebilirligi cok 6nemli olmaktadir. Otel bloku konut,
rezidans, ofise; konut bloklari da ofis, apart-otel ve home ofise déniisebilmektedir. Konut birimleri de
1+1 daire biriminden 1+2, 1+3, 1+4 daire tiplerine kolayca donisebilir modiilaritededir. Sitenin
tiimundeki bu birbirine ve gesitli birimlere dontisebilme esnekligi talebe ve ihtiyaca gore kapsamli
cozlimler sunabilmektedir. Dolayisiyla insa edildiginde veya ¢ok daha sonralari fonksiyon dénisimleri
kolayca yapilabilecektir. Boylelikle uzun bir streyi kapsayan yapi ekonomisi saglanmistir.

Yerlesmenin her yerinde 6zdes yapi striiktiiri kurgulandi. Bu baglamda binalarin konstriiksiyonlarinin
tiimu, 8 metrelik akslarla ve agirlikli olarak tiinel kalip sistemiyle betonarme olarak diizenlendi. 8x8
metre modiillerin yan yana gelisinden bir mega striktire ulasildi.

Yapi ekolojisi agisindan kalipta ahsap kullanmadan tekrar tekrar kullanilabilen gelik kalip sistemi tercih
edildi. Bu sistem yapim siiresini de kisalttigindan toplam enerji kullaniminda tasarruf saglandi.



Binalarin tiiminin ¢atilari tesisat kati olarak diizenlendi. Bu ¢atilarin lizerinde, kanallarin igine glines
panelleri ve fotovoltaik paneller boydan boya lineer olarak yerlestirildi. Hem ¢atiya hem bodruma sicak
su tanklari yerlestirildi. Isi yalitimh borularla sirkilasyon saglandi. Isi ekonomisi ve verimliligi agisindan en
uygun sistem olarak désemeden, duvar ve tavandan isitma-sogutma sistemi distintldi. Gines panelleri
bu sistemi destekliyor. Catidaki fotovoltaik paneller binalar icindeki ortak alanlarin aydinlatmasinda
kullanihyor. Buralarda ledli veya tasarruflu floresan aydinlatma armatdrleri kullanildi. Vadi bahgenin
aydinlatmasinda da fotovoltaik paneller kullanildi. Peyzaj 6gesi gibi tasarlanan heykelsi fotovoltaik
paneller, zemin aydinlatma ve sis havuzlari sirkiilasyon ve fiskiye motorlarini ¢alistirmakta. Genel
aydinlatmanin neredeyse tiimi glines enerjisinden saglanmaktadir.

Sosyal tesislerin klimatizasyonu yeralti isisini kullanan i1s1 pompalariyla yapilmaktadir. Binalarin
izolasyonu icten perlitli siva, distan tas ylni izolasyonlu beyaz beton panel kaplamayla yapilmaktadir.
Ayrica toplam enerji tasarrufunun yanisira uzun dayanimli, bakim gerektirmeyen cephe kaplama
malzemelerinde glines isinlari yansitan mat, parlak, beyaz ve agik krem renklerin secilmesiyle , kiiresel
Isinmaya karsi ek 6nlem alinmistir.

Ofis ve otel bloklarinin cam giydirme cephelerinde de cam fotovoltaik paneller kullanilarak ortak alan ve
binalarin dis aydinlatmasi saglanmaktadir.

Peyzaj

Bina bloklari arasinda kesintisiz devam eden 80.000 m2'lik bir vadi bahge diizenlendi.Bitkisel peyzaj
tasariminda 6zellikle istanbul florasinin erguvan, at kestanesi gibi agac tiirleri ve endemik bitki tiirleri
kullanildi.

Kiglk tarim tarlalari, sebze-meyve bahceleri, fidanlik seralariyla oturanlara, 6zellikle cocuklara doga,
organik tarim ve yesil cevre bilinci asilayan érnek diizenlemeler yapildi.

Vadi bahgedeki kapsamli yesil, teras evlerin teraslarina, sonra da bloklar arasindaki kat bahcelerine
tasinarak yesilin gorsel ve fonksiyonel olarak diiseyde de bloklarla biitiinlesmesi ve siirekliligi saglandi.

Degisik fonksiyonlu su elemanlari, diisey yesil duvarlar, heykelsi peyzaj 6geleri, grafik sert zemin ve
meydan diizenlemeleriyle vadi bahge zengin gorsel-fonksiyonel bir ortam olusturmaktadir. Ayrica
yerlesmenin arsasinda bulunan eski boru fabrikasinin tiretimi genis capl borulardan heykelsi aydinlatma
ve peyzaj elemanlari, meydan diizenlemeleri yapilarak fabrikanin anisinin yerlesme icinde yasatilmasi
amaclandi.

Aritilmis su, yagmur suyu toplanip depolanarak vadi bahge borulama sistemiyle sulanmaktadir. Su
tulumbali riizgar ¢arki, sebze-meyve bahgesinin sulanmasinda nostaljik bir peyzaj 6gesi olarak
kullanilmistir.

Kamuya acik belediye ve egitim tesisinin icinde bulundugu parkta, botanik bahcesi, parkin aydinlatma ve
pompa enerjisini saglayan riizgar tirbinleri, fotovoltaik paneller, bélgenin endemik sistemini anlatan
peyzaj diizenlemeleri adeta bir ekolojik egitim parki islevi gormektedir.



Atik sistemi olarak ayristirilmis, geri déntsimli ¢6p toplama sistemi, preslenmis atik organizasyonu
yapilmaktadir. Mutfaklardan toplanan atik sular aritilip sulamada kullanilmaktadir. Bu sularin isilarindan
ise sera fidanliklarin klimatizasyonu igin faydalaniimaktadir.

Bltln bu 6nlemlerle binalarin ve kullanicilarinin harcadigi enerji miktarinin distrilmesi, su tiketiminin
azaltilmasi, yerlesmenin gcevreye, dogal ortam ve kaynaklara olan olumsuz etkilerinin azaltilmasi gercekgi
bir ekolojik diizenlemeyle saglanmaya calisildi. “Kentte hatta metropolde yer aldigini unutmayan”,
dogaya, kente, insana saygil bir ekolojik yerlesme disintldi.

ECOCITY KUNYE

Ekolojik Yerlesme; Konutlar, Rezidans-Homeofisler, Viyadik sosyal tesis, Carsi + Kullip Binasi, Kongre
Oteli, Okul ve Belediye Binasi
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