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Imbata Gdre Bicimlenen

VARYANT KARSIYAKA VE VARYANT PLUS KONUT PROJELERINDE ENERJI
VERIMLILiIGi VE SURDURULEBILIRLIK KONULARI CALISILIRKEN BUYUK BINA
BLOKLARININ TEKIL YAPISI ARAZIDEKI KADEMELENDIRME VE CEPHEDE
DOLULUK - BOSLUK ORANLARI ILE ASILMIS.

Adnan Kazmaoglu

VARYANT KARSIYAKA - VARYANT PLUS
ADNAN KAZMAOGLU MiMARLIK ARASTIRMA MERKEZI

VARYANT KARSIYAKA

Yerlesmenin arsasi ortalama deniz seviyesinden 85 m
kotlarinda ve 6niinde baska yapilasma olmadigi icin
zeminden itibaren kapsamli bir panoramik deniz ve
kent manzarasina sahip. Birimlerin tiimiintin bu
manzaradan faydalanmasini istedik. Bina bloklari bir
duvar olusturmayacak sekilde, imbat riizgarlarina gegit
birakan havadar araliklar olusturuyor. Bu durum, hem
arka yerlesmelerin hava dolagimina imkan veriyor hem
de komsu binalara bakis araliklari sagliyor. Bloklari
arsanin dogudan batiya dogru diisen kotlarina uyarak
kademeli olarak yerlestirdik. Farkl yiiksekliklerdeki
bloklar inisli cikish, kademeli bir kiitle kompozisyonu
olusturuyor.

Doguya, giineye ve batiya acilan, kuzey cephesinde
servislerin yer aldigi blok tiplerini sekillendirerek
binalarin manzara, giines ve dogal havalandirma
imkanlarini artiran diizenlemeler yaptik. Binalarin,
otoyoldan, denizden ve ceper yerlesmelerden kente
pozitif katki yapmasi, izmir Cevreyolu'nda

yerlesmenin gérsel bir kavsak noktasi, bir réper
olmasi istendi.

Sonug olarak tasarimin biitiiniinde bloklarin bir duvar
olusturmamasi, arazi yapisina uyum, farkli yiikseklikte
bloklarla hareketli bir kompozisyon saglamak gibi
temel prensiplerimiz oldu.

Yerlesmenin tiimiinde kiiresel isinmaya duyarli ve
izmir iklimine uygun olmak icin beyaz ve acik renkler
tercih ettik. Cephe, 1s1 yalitim katmani olan kaliteli
seramik ile kaplandi. Ozellikle yiiksek yapilarda
eskimeyen, kendi kendini temizleyen malzeme
kullanmak gerektigi icin bu capta bir bina
kompleksini tamamen seramik kaplamak
muhtemelen izmir'de bir ilktir. Ana catkiyi, plan ve
yiikseklik varyasyonlari da olan bes blok tipi ile
kurduk. Plan diizenlemelerinde salon, mutfak ve
ebeveyn yatak odalarinin timiinii giineye, deniz
manzarasina bakacak sekilde yerlestirdik. Bina giiney
cephesi boyunca koydugumuz fransiz balkonlar ve
2,40 m genisliginde korunakli balkonlar tim cephe
sathinda giines kirici olarak da islev gériiyor. Kattan
kata 3,25 m yikseklik olmasi daire i¢inde ferah
mekanlar sagladi. Binada 2+1'den, 4+1'e daire tipleri
tasarladik ve bahce zemininde yer alanlari bahge
dairesi olarak diizenledik. Agik ve yeralti



L

-
R

KARS! SAYFADA
Varyant Karsiyaka ve Varyant Plus projelerinin bir
arada goriinimii

BU SAYFADA
Varyant Karsiyaka'dan gériiniimler ve proje gelisim
diyagrami

ARKA SAYFADA
Varyant Plus projesinden gériiniimler

v10Z WISW) - IXX 6% I UIWZI - LNNOX - IdVA



KASIM 2014 - XXI 50 I YAPI - KONUT - iZMIR

ADNAN KAZMAOGLU

1948'de Manisa dogdu. Devlet Giizel Sanatlar .

Akademisi Yitksek Mimarlik Bsliimi’nden 1975 " E
yilinda mezun oldu. 1982-1987 yillari arasinda |
serbest mimar olarak otel, turizm kompleksi ve mn

villa-konut yerlesimi projeleri yapti. 1988’den |
2000 yilina kadar Mutlu Cilingiroglu’yla birlikte |
kurduklari MiAR Mimarlik sirketinde konut

yerlesmeleri, aligveris merkezleri, ofis binalar,

otel ve turizm tesisleri tasarladi. 2000 yilindan

beri de kurdugu Adnan Kazmaoglu Mimarlik

Arastirma Merkezi’nde mimarlik ve kentsel tasarim

calismalarini stirdiiriiyor.

otoparklarinda arag ve yaya alanini ayirdik. Agirhikli
olarak endemik bitkilerle sekillendirilen peyzaj, spor
ve rekreasyon alanlari, yerlesmenin tabaninda
manzaraya yonelik cevreyle biitiinlegsen bir yagam
alani olusturdu.

Uzunlamasina iki ucu arasinda 15 m kot farki olan
araziyi setleyip kademelendirdik. Set altinda sosyal
tesis, kapali otopark alanlari, teknik alanlar yer alirken
set Ustlerinde acik yiizme havuzu, sis havuzlari,
glineslenme teraslari, ahsap deck platformlar, yesil
alanlar, cocuk oyun alanlari ve acik otoparklarin yer
aldig1 bir cevre diizeni mevcut. Arazinin biitiin
ceperini dolasan rekreatif yaya yollari agik alan
diizenlemeleri arasinda alternatif yiirliyiis ve kosu
parkurlari olusturuyor. Otoparklara yaya dolasim alani
zedelenmeden giriliyor. Acik ve yeralti otoparklari ile
site ici otopark ihtiyaci tiimiyle kargilandi. Binalara
zemin giris kapilarinin disinda otoparklardan da
dogrudan giris yapilabiliyor.

VARYANT PLUS

Varyant Karsiyaka projesinin yanindaki arsada yer
alan Varyant Plus, kérfez manzarasina yénelen,
biytk kutleli ve gegirgen, riizgari, giinesi ve goriisi
tamamen kapatmayan bir yapi kompleksi. Bu
projede cevresel 6lceklendirmelere ragmen masif ve
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net geometrisiyle ikoniklesen bir gérsellik tizerine
cahistik. Monoblok kitlelerde bosluk doluluk
dengelerini kurarak hafifleme ve gecirgenlik sagladik.
Kiitle yiizeylerinde de daire gesitlerinin
organizasyonuna bagh olarak aciklik ve seffafliklarla
geometrik ve karmasik bir cephe dokusu kurguladik.

Kademelendirme ile ana yatay kiitleyi tabana bagladik.
Kiitle icindeki devasa arka deliklerin tabanini kat
bahgesi olarak tasarladik. Diisey kiitle, yatay kutle ile
kapsamli ve kademeli bir dis mekan tanimliyor. Bu
yuksek kiitle tizerinde de kat bahgesi niteliginde
bosluklarla kiitlenin masifligini kirdik ve cephe
organizasyonunu rasyonel geometri icinde
karmasiklastirarak yatay blokla 6zdeslik sagladik.
Peyzaj dokusu icindeki sert zemine, su elemanlarina
ve bitki tarhlarina binalardan bakildiginda bir siiper-
grafik gibi gériinmesini istedik.

Bloklarda 1+1, 2+1, dubleks, 3+1, 4+1, 5+1 daireler,
tabanda ise teras evler, bahgeli evler olarak villa
niteliginde daireler mevcut. Sosyal tesis mekanlarinda
kapali havuz, spor merkezi, squash, kapali tenis kortu,
toplanti salonu, lobi-lounge yer aliyor. Agik yiizme
havuzu, cocuk oyun alanlari, kademeli seyir ve gezi
teraslar sosyal tesisin devami olan aktivite ve
rekreasyon alanlari iginde.

Binalarin striiktiir kurgusunu, konvansiyonel kolon-kiris
diizeni yerine temiz agikliklar, esneklik ve net alanlar
olusturan mantar déseme sistemi kullanarak ¢6zdiik.
Yatay blokta alisilmis konstriiksiyon diizenini
zorlamadan bir mega-striiktur tasarladik.

Agirhikli olarak giiney ve gliney-batiya yénelmis
yapilarda giines panelleri, foto voltaik paneller
catinin bittintne yerlestirildi. Sicak su, 1sitma, ortak
alanlarin ve agik alanlarin aydinlatilmasinda gercek
anlamda giines enerjisini bdylece sisteme dahil
ediyor. VRV sistemler, isi pompalari, dssemeden
Isitma ve glines enerji sistemleri ile hibrid, ekolojik
bir tesisat yapisi kurguladik. Akilli kontrol sistemleri
ile enerji tiiketimi indirgendi. Yagmur suyunu
toplamak, gri suyu dontsttrlp ayri sistemde
kullanmak, ¢épleri ayristirip déntsiime sunmak,
organik ¢éplerden kompost treterek bliyiik peyzaj
alanina giibre elde etmek icin diizenekler kurmak
projenin ekonomik ve ekolojik hedeflerini
olusturuyor. Enerji tasarrufunun alt yapisi olarak
bina cephelerinde 1si ve su yalitimi yapan 6zel siva
kullandik. Sivanin tzeri beyaz seramik kaplandig
icin i1s1 yalitimi saglaniyor ve kiiresel isinmaya karsi
yansitici ylzeyler elde ediliyor. Bu stirdurilebilirlik
nitelikleri dolayisiyla Varyant markasi Varyant Plus
Eco olarak devam ettirildi.



PROJE ADI: Varyant Karsiyaka

PROJE KONUMU: Mavisehir, Kargiyaka, izmir
TASARIM TARIHI: 2011

ARSA ALANI: 16.731 m?

iNSAAT ALANI: 36.000 m2

MiMARi TAsARIM: Adnan Kazmaoglu, Onur Dayioglu

PROJE EKiBi: Onur Dayioglu, Bengii Akarca,
Miiserref Behen, Semiha Kavas,

Turgay Yaz

PEYZA) TASARIMI: S. Ata Turak

STATiK PROJESi: Azmi Kumova

isVEREN: Kum-Ko Yapi

PROJE ADI: Varyant Plus

PROJE KONUMU: Mavisehir, Karsiyaka, izmir
TASARIM TARiHI: 2014

ARSA ALANI: 22.187 m2

iNSAAT ALANI: 60.260 m2

MiMARi TAsARIM: Adnan Kazmaoglu

PROJE EKiBi: Onur Dayioglu, Bugra Tig,
Nermin Teker, Beril Demirer

PEYZA) TASARIMI: Ata Turak, Peyzaj Miman
STATiK PROJESI: Say Yapi Teknolojileri,

irfan Saydar

isVEREN: Kum-Ko Yapi

VARYANT KARSIYAKA 76.95 KOTU PLANI

VARYANT KARSIYAKA 81.30 KOTU PLANI
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VARYANT KARSIYAKA 88.05 KOTU PLANI

VARYANT KARSIYAKA VAZIYET PLANI

VARYANT PLUS VAZIYET PLANI
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